ETUDE DE FAISABILITE DU SECTEUR
NOUVELLE OCEANE / VERRIERES-EN-ANJOU

metropole

communauteé urbaine

DIAGNOSTIC REGLEMENTAIRE, TOPOGRAPHIQUE, TECHNIQUE ET AGRICOLE
CONTEXTE REGLEMENTAIRE : SCOT ET PLUI

Le SCoT Le PLUi : zoom sur le secteur d'étude

” - UA » \ ] i ' 1 A e |
\ . . I3 I3 » . . » 04 \ 1 1 1 \ - o
4 1 P N 1 \ ‘l’ W
Synthese des orientations génerales d’organisation de U'espace O Arbre remarquable r by :‘ ] L 1AUL Y 2
: z o 1 A ; g
) Organiser le développement des territoires i Haie, ripisylve et alignements d'arbres ! ; [ % Y
L VR par le renouvellement, lintensification urbaine et les extensions en continuité de Uexistant 2 ES Espace bOiSé C/OSSé 'l 'l : A “ N ’/'
b 4 4 1 \’ B W e
Py I Présence arborée reconnue { ' ‘ o N
¢ . [ | . Péle métropolitain : développement intensifié / Cehérma de référence aseocic ES AD - Ensemble femOrQUOb/eS :'. E E /,* i
i i . , S L yere \ Sy ! 1 - =,
-.\E".- Polarités : développement significatif CA - Ed/f/ces de caractere uc S ' el e ,,l i y
3y 5 \ . B e N o S~ o |
[ ] Bourgs des autres communes et communes déléguées : développement maitrisé * CB - Unites ogr/co/es / Longeres / Maisons rurales T ey e ’l' 2F "y W
L yepe . -l G b > |
[ ] Hameaux: urbanisation contenue a l'enveloppe batie CC= 5Cllflces techn/ques Oratowq Samtg_—_B_a.rhe___ s /
ifr ;’ < 4
Nouveau potentiel foncier pour le développement de zones d’activités principales (cf. schémas de référence) CE - EC/IfICGS CU/tUG/S b= L'..CE"" ,,' L | y
DA - Murs et murets Patlyi” = < | X !
Ty o 1 / 1 - ’ / ---------------------
Bl Ferimetre d'efoge ~ Y SAELAATTAT /Y T L e o T UALALL i \ oy y
Affirmer des limites paysagéres au développement urbain —  Application 'article L117-6 du Code de ['Urbanisme '.l ,.” ~~~~~ -"'\'"i_‘ 1| L * CA ~
A g - . 3 A, .
A NSO L L UC T\ » Maisofi de maftre 4
4 y U B %X A S\ T e T i «LaHaie Joulain» L
= Limite d'urbanisation en lien avec la préservation des espaces agricoles et de l'armature paysagére l,' \\ /,a"'\: ‘\\ /’ Maison de maitre - ° ’/'
x Discontinuité ville/campagne a maintenir ,'l \ 7 «Le Petit Dery» s ” \\‘ &
. \ CA .~ \\ Murs longeant
z” W \ e & \ ¥
_______ - \ g ‘\\\ W, laRDTS 1AUYd2
‘l' ’¢’ 'l ’_¢’ N ’ 1' \\\ DA
s x B . /, o 4 ,f‘ /// | % &, UN
Préserver les espaces a vocation agricole e ‘ > 7, X 5
b / uYd2 ", L . ~
o ,' 1 /// ’ ’ & Np \\
/ UYer | sy, N YA
Y AR N7/ i L s f ] + Minoterie XIXeme . ’ X
H J ’ § L { Pdle végétal spécialisé / 4 ’ : [ I \ / \
-4y f , i G Y - - . o / ' /' «LeMoulin de la 4 d k.
........ .:,.-’ 7 - ZAP (zone agricole protégée) ,:' ] \\\\\ ; ',I Kiale JoudBing !'::::,. \
- Vocation agricole a préserver en secteur de développement N K P o y 4 \\
§ Autre espace a vocation principale agricole i { P .
g . 1 - femmmmmens = » ( / Ferme *C Sy 4 2 >
: """""""""""""" E «La Haute s 'i;-;_:svf'\,' :s\
& : Y s Protéger la trame verte et bleue \ o e S 8 A N -2
: 2 > - - P R NS ’
. 7/ g pﬂ'lr ) ; — 2, - y T | il N AN CA* e o
$ e ] 3 o f, a o A W, i S e
- /// ke A A ’ < 2 //J  Réservoir remarquable l/ / i o R A W S A .
! 2 7. : o R A ’ o U SN . Maison de villégiature
’. ¢ / Y ) /4 Réservoir complémentaire f / T Pl «d F?.é'ti‘_t,.Pinii-_
o < Z / <= Corridor écologique a conforter / Pl - F=L0//f/ U Y - v an
2 /] - \ == s Bl
haind Principe de corridor écologique a créer | /! — == // Z
..... " ,'I»"" l E‘E—
- 1 | i =:-‘
Infrastructures principales . Zone §=
B —— Ensemble remarquable

| Agricole
«Les Grullieres» |

) ;::,-mu%l\ \

— Réseau routier structurant : Autoroute / voie rapide / |
— voie principale / secondaire ' A |
[ Voie ferrée \ —— ,',!
- Gare .I ‘__.-_—_*
........... Aéroport B ——Mai'lspﬁjd‘é ..fl'na?tre
© aura - novembre 2015 _Il«tﬁs (F?,-‘as»
! =T

........

) » -
Np «L’IToopUi‘lcienau»
- N
e Le Scot Loire Angers approuve en 2016, identifie un certain nombre d'élements relatifs au secteur /  ZobllpobolorNoplpbpbloso0]
d'étude : TS/ ’
- Verrieres-en-Anjou constitue une polarite au developpement significatif " b . A A
- A I'Ouest du site, nécessité de maintenir une discontinuité ville/campagne de préserver le ® . Zonage A (Agricole) et N (Naturelle et forestiére)

réservoir de biodiversité complémentaire et de conforter le corridor écologique | | . Boisements et patrimoines bati de qualité identifiés au PLUi
- La destination envisagée nécessite une évolution du SCoT, a examiner dans le cadre de la révision . La destination envisagée nécessite I'évolution du PLUi aprés évo-

en cours lution du SCoT

CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE CONTEXTE AGRICOLE

B Occupation actuelle du sol

3 / Parc d'activités
VERRIERES- Exutoire 5 _.s* Angers Océane
EN-ANJOU RD 323

Extension Ouest Pellovailles- P4
les-Vignes

VERRIERES-

EN-ANJOU .
Parc d'activités
Angers Oceane
Parc d'Activités .23 Extension Ouest
Angers St-Sylvain \\
\
------ \
: \
L] /’
& Parc d'Activités !
Angers St-Sylvain s
- Paris ~Q £ ,/ N
~ ( " N ... Le Pelig
/ \ Py A Pine
‘\\ / ‘ \A’ ~ S
~ & S N ;
~&G L\\ g \\\Le\ Laurier .
SN Ty @ N o
Exutoire 4 e & ! ; > -
e d Tessai TS NS P
RD 323 .. £ o | D b/ \ WY /l
. _EXutoire 1 e s ) .’ N i '\ N 7 o
.* 36.00 (2) I N/ / Le Clos de PO | © Mans
57 e | / . la Bergerie. RN _ Poris
& S . K 2 . L \,‘,~ 0
.. \ 1 7 CJ Les \\ S_-—=- , .:;'
““““““ 2N A \ * Gaudicheres ,f
o \ \ . : . . 7.
. V. \ \ 5 Ds ,/ .
.... .'., \ ‘ _--T T - ~ ~ ,,, S \\\ ” "..
7 \ B A \ .
..’ .o./ \ 4’ 7 oL ' \ P 4 SO
L Ki¥g \ Wl A - ~ ] Grain d'Or e” .o*°
..... £ A v L& Groie W ] SO Ls ~,/’
..... ...0 \ ‘, LeS Gas-——’ 1‘\ %;%ﬂ@ ’I’ '....o
.............. \\ ': / i ~ E LO\\NgCthp ’// ’1.0'..
____________________ R : ! 2 -

A e Bt Y

.
.
.
.
o
.
.
.
°
.
.

___________

.

A e U

.
o®
.
.
.
.
°®
.

il 4 N errains résidentiels et jardins . . ! .
e « Un paysage contrasté. Un effet de coteaux s Y « Un site domineé par des terres agricoles et na-

Terres en jachére

e en partie Sud et des plateaux au Nord, avec e turelles (champs, jacheres, prairies, boisements

=27 7 o Y il Bati o 7 o . o« o
..................... un denivele de 21 m @ () Secteurs habités - 88%) mite par des maisons individuelles et
6 « Deux bassins versants principaux une activite economique

CONTEXTE TECHNIQUE Vocation agricole et nourriciere

———  Résequ EU Pellouailles- ﬂ.—. i’-\'l Pellouailles- /’
—-—  Réseau AEP les-Vignes -~ ’ les-Vignes [
—-—  Réseau ELEC. &7 A / 7,

—-— Réseau GAZ SN 55

SRETRA = TEN g o\ Parc d'activités = v
Sl e VERRIERES- 4 e Angers Ocdane VERRIERES
EN-ANJOU &y Extension Ouest EN-ANJOU

Parc d'activités

~ o 96ha: 4
\~\ Production laitiere, 27,6 ha dans Anger.s Oceane
¢ le secteur Extension Ouest

Parc d'Activités
Angers St-Sylvain

150ha :
Production laitiére,
4,8 ha dans le secteur

Parc d'Activités
Angers St-Sylvain

d 155ha :
o /l Grandes cultures et semences,
o 10,5 ha dans le secteur
|
- Paris

20,5ha:
Aviculture, 11,5 ha dans le secteur

N
RER
Clos de szl
\ N

I

Triperie
I \
(
-
. O & 2

257a NN U N G O U T et - | I s S/ e VS A 20 A U e L
’//,I\ ....
7
20 SN\t NS U T e T S N NP e
U R i Y Ao, S T N U Pl U o S S 1/ e I N B
77
/;/ ,,,,,,,,,,,,,
SEE T eand, AN I Gt | T I A=
MU= o R - - -
I o Lo\ | e
U e U el N
/ ,,,,,,,,,,,,,,,, 80ha:
PR e N T T Maralchage et cultures végétales spécialisées
{ 1,6 ha dans le secteur
4 S e Ll S N
|
()
!

S IO « Réseaux de desserte

.
50
o®
o®
o
50
.....
o
o®
0o
re®

" o O ° ° / P tion aitiéﬁsgta :ran es cultures
NS insuffisamment dimensionnes e nsha R e e : . . , ;e
N\ ~ 2ioha  Diagnostic agricole prealable realisé par la

. . 16,9 ha Chambre d'agriculture
......... = m ® - 16 ha el | , . . ;
NETES Source : Chambre d'Agriculture Pays de la Loire Y EtUde aU Cas par Cas des eXp|O|ta nts Impactes,

a finaliser selon les conclusions de |'étude

aller

@’ilt;!lm"i‘fﬁ’@“i@@ .
ST public

JOha nne ] ARCHITECTES
san

CONSTRUIRE

s urBaNisTes L ANIYY il [l V | L\ o v




