angers lLoire
métropole

communauté urbaine

Derniere franche de I'Océane
a Verieres-en-Anjou

Elude d'aménagement d’'un parc d’activités

Réunion publique de concertation
15 février 2024
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l. Contexte global

Trajectoire de sobriete fonciere

OBJECTIF(ZAN 2050
A chaque TERRITOIRE sa trajectoire

septembre 2023

LIMITATION DE LA CONSOMMATION
DES ESPACES

Identifier les leviers de

sobrlete fonciére et

S'approprier

et traduire

pidigohiiedd | UTTE CONTRE L'ARTIFICIALISATION
~ i DES SOLS

> "!2024, i/
M 2025]

v i R ez
L

Situer le

territoire et
caractériser
ses spécificités

PLU/PLUI, cartes

communales:
étre en compatibilité
avec Sraddet ou SCoT

Document réalisé par I’Agence d’Urbanisme de la région grenobloise



Trc:ljecfoire de sobriéteé fonciere (SCOT Péle Métropolitain Loire Angers)

4 )

APPROCHE « CONSOMMATION D’ESPACES »

Nb

. Consommation Obiectif -40% 3 - 50%
d'hectares | ohcervée = 114,26 ha / an J ’ ’
1de NAF* :

| | | |
| (| | I |
| | I I |
| I I I I
| | I i |
| | | | |
| | I |
I (| I | I
| : | Objectif réductionde | Objectif réductionde |
I ! 1 lartificialisation 1 artificialisation .
| | i I |
[ [ i «phase1» i «phase 2 » I
: l ' ; ;
| | i I |
I I I I |
| | | | |
| | I I ]
: : : } . Objectif zéro
: : : : : artificialisation nette
' : ! ! '
2011 2021 2024 2025 2031 2041 2050

L Entrée en vigueur du SCoT Loire Angers puis des PLUi (2026-2027)

\ * source: OCSGE 2008-2020 Entrée en vigueur du SRADDET modifié j

Extrait révision SCOT P6le Métropolitain Loire Angers
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Contexte économique

 Besoin réindustrialisation agglomération angevine (ALM) afin :
- limiter dépendance pays producteurs
- réduire distance chaines approvisionnement
- réduire ainsi émissions CO?2
- offrir des conditions d’'évolution aux entreprises locales
- pérenniser et créeer des emplois

« Peu de foncier a destination activités sur ALM
-> 20 ha disponibles, soit environ 2 ans commercialisation

LiGEIS vize) G al P enMOUVEMENT RERE



Reconqueie friches mdusinelles lancée depms 2023

'\

< ;' "?\ : kVerrier :n-AnLou

a'} =

Gaston Birgé
(Ex-Thomson)

un TERRITOIRE
EN MOUVEMENT




ctlivites Angers/Océane
] _ 11!.-.L..‘:- . = < B .
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Changement de paradigme

- Une nouvelle maniere de concevoir un projet
en s'appuyant sur les études et la déemarche
Eviter/Réduire/Compenser (ERC)

- Une nouvelle maniere d'aménager, de
construire et de sélectionner les entreprises

LiGEIS vize) G a, P en MOUVEMENT  HHiE



Synthese enjeux environnementaux du diagnostic

Fosses a enjeu tres faible B EREEEEEE

=== Fossés a enjeu modere

Enjeu tres faible

Enjeu faible

" Enjeu modere
Enjeu fort

= O ZO“__e_SUIds (ZH) : 6,6 ha

Zones humides réglementaires (enjeu de conservation trés faible a modéré)

Zones humides réglementaires (enjeu de conservation fort a trés fort)

d i . o un TERRITOIRE °°
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Contexte agricole

6 exploitants agricoles

Diagnostic agricole réalisé par Chambre agriculture f, ,\/;_-_.. =
Etude cas/cas des epr0|tants |mpactes -

Total surface agricole
exploitée : 67 ha env.
=>» 54 % secteur étude

i un TERRITOIRE ,ng,,
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Synthese diagnostic

A

VERRIERES-
EN-ANJOU

Parc d'Activités
de I'Océane

-~

ng FParriches

¢ o

Champ du L 4
Parc d'Activités Mauiin »

Angers St-Sylvain pt

m— g fapsioaey = B Légende
A0 it B Hobitotion

- Espace boisé existant

- Zone humide

Continuité écologique & créer

Les Hipftoiie

Espace pouvant étre aménage
g

g

g

punEy =

-~ Continuité viaire a créer
H Voirfe existante
@@ Fiftre paysoger écologique & créar

o
. . un TERRITOIRE

an 2 ers loire

aller . EN MOUVEMENT meéiropats
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Du périmefre d'étude au périmefre projet
a puis & 100 ha

Périmeétre mandat : ~150 ha

: :.::.: Périmeétre études : ~125 ha
:% || Périmétre projet : ~100 ha

un TERRITOIRE o
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Evitement :

- zones humides
. - habitations/entreprises & _ ey . A
- - boisement | MY N e P
~ situésen f :

=

Péerimetre etude
- Perimetre projet
Zones d'habitats/ entreprises

Boisement

Zones humides

un TERRITOIRE o
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Zones humides

Sur les 26,6 ha zones humides (ZH) du périmetre étude :

- Evitement 7,5 ha ZH hors périmétre projet (28%) [0
- Préservation totalité ZH enjeux modérés/forts 14 ha en espaces naturels/paysagers (53%) NN
- Préservation 3,4 ha ZH enjeux faibles secteur activités (13%) SN
-> prescriptions non destruction/maintien alimentation
- 1,3 ha ZH enjeux faibles impactées (5%) dont 0,4 ha env. supprimées par projet voirie (2%)
-> compensation a prévoir

Zones humides
préservées a 95 %

un TERRITOIRE o
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Espac:es nhaturels /

'U

aysagers

[ Espace naturel / paysager
B Merlon / Végétation de mise a distance

Zone humide conservée dans les espaces naturels

un TERRITOIRE °
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Parcelles a vocation d'activités (50 ha environ)

ot S

Activités | S Zone humide conservée dans les espaces activités

rrrrr

; Préservation :
iy T : - Zones humides (4 ha env.)
- 10% pleine terre (réeglement PLUi)
- Espace gestion des eaux pluviales a la parcelle
- Végétalisation des parkings
- Merlons paysagers...
Surface artificialisée : inférieure a 40 ha

LIGEIS vizedd) @ al V' N MOUVEME Y et



Desserte et accessibilité externes

o P : I

Intérét échangeur non démontré

< v A8 I |
) 3
Voirie existante en périphérie

Voirie PL/VL créée avec liaisons douces

H Voirie VL existante, conservée, partagée
Principe de mise en impasse de
' desserte des hameaux a valider
aU cas par cas
<€—> Projet de piste cyclable séparée de
la chaussée (D323)

-

un TERRITOIRE o
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Desserie et accessibilite internes

7

Py "‘..'

mmmsm  \/Oirie existante en périphérie
Voirie PL/VL créée avec liaisons douces
=== Piste cyclable séparée de la chaussée

Voirie VL existante, conservée, partagée a
I'usage des riverains

P Principe de mise en impasse de desserte
des hameaux a valider au cas par cas

un TERRITOIRE °
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Impacts sur les habitations

Préservation et protection des
hameaux et habitations hormis :

- 2 maisons impactées sur espaces
cessibles (dont 1 déja acquise)
- 1 maison impactée par liaison viaire
(déja acquise)

T
= ¥

ﬁ Habitation conservée

‘ ﬁ Habitation conservée avec un intérét patrimonial (PLUi)

ﬁ Habitation impactée

_ un TERRITOIRE °
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Impacts sur les exploitations agricoles

»
O
%
N 9,
.',‘ . J{?
ERN
et i - ‘ S e
“ e [
£ =0 '
o “ M
- ]
L]
I
. ™
~
- ¢
Long
Champ
: G &
¢ S/ Grain s
% ¥
' 5 X
— & ,\ :
. . i3
e Fa
| ; oy
U

Etude au cas/cas avec chaque exploitant :
- Retrouver prioritairement terres a
5 proximité du siege exploitation (en lien avec
' Chambre agriculture, Collectivités et Safer)
- Et/ou indemnisation exploitants pour
compenser perte économique

LlE&lS @ @:Wn GE_‘ 4 s o . e angers Llolre
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Secteur

Les Gas

Protection des riverains

Secteur
La Reue

2
- 10 m ——Fm 12 m— -am-— 0a30m
Tiat d'activiis Redul peysager Curlet Marion payseger Duriet Jerin
PIOpriets privés . | Ezpaca public . | Fropristé privés

=,

o ;H

Secteur - 2 am a0
oirie Houe Chamin | Ace. [Mous | Ourlet Medon paysager Qurlet Jardn

Espace public | Propnets pyes

un TERRITOIRE °
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Esqmsse

Z@‘L‘
Périmétre de projet
&> Voirie projet

Voie existante

7

— Accés lot
|

Wé” [ Activités
4 . mmm Espace naturel / paysager

)
Jis

Habitation conservée B2 o L
" mmmmm Merlon / Végétation de mise & distance

Habitation conservée avec un intérét patrimonial (PLUI) Zone humide conservée dans les espaces naturels

Habitation impactée SN Zone humide conservée dans les espaces activités
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Faire évoluer la fagcon d’aménager et de construire

= Nouvelle méthode de sélection des entreprises
> Girille analyse projets approuvée par ALM en 2023 permettant évaluer
pertinence installation d’une entreprise en fonction retombées
économiques locales et impacts environnementaux

= Nouvelle méthode de commercialisation
> Baux emphytéotiques permettant garder maitrise fonciére tout en
consolidant qualité des projets

= Mutuadlisation des usages
> Mutualisation stationnements VL et attentes PL, services, énergies...
> Synergie au sein du parc et avec parcs activités environnants

= Nouvelles solutions de mobilité

> Amélioration de solution de desserte alternative & la voiture : mobilités
douces, desserte de transport en commun, covoiturage...

.(,
- e 2
- 1 .”’ 7 g 5 . """ angers Lloire
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Faire évoluer la fagcon d’aménager et de construire

= Approfondissement de la prise en compte transition écologique

> Espaces naturels/paysagers : préservation tous enjeux environnementaux
forts & modérés

> Prescriptions aménagements publics : matériaux bas-carbone, perméabilité,
noues, éclairage respectueux et économe...

> Prescriptions entreprises : maintien Zones Humides, gestion eaux pluviales &
la parcelle, perméabilité des sols, espaces paysagers, densification,
nouvelles formes architecturales, solutions évolutives et mutables des
bétiments, éclairage respectueux et économe, approche écoconstruction et
recours matériaux biosourcés, charte architecturale et paysagére...

f~ | _/F: ’ [ERRITO angers lolre
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Calendrier prévisionnel

Poursuite de la concertation
Deux permanences de concertation (salle Bernard Schneider - St Sylvain Anjou) :

- le lundi 25 mars de 9h a 12h30
- le vendredi 29 mars de 9h a 12h30

Etudes Projet "

Scénarios Esquisse Etudes opérationnelles (AVP, PRO, DCE) pere
o o _ _ installation
Modification Modification Plan Local Url?anlsme intercommunal entreprise
SCOT (PLUI)

Déclaration utilité publique (DUP)
Zone Aménagement concerté (ZAC)
Autorisation Loi sur l'eau...
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